abf ™

ABF’s vedtaegter
for andelsboligforeningen Dalparken

VEDTAGTER
for

Andelsboligforeningen DALPARKEN
6330 Padborg

Navn, hjemsted og formal

Foreningens navn er Andelsboligforeningen DALPARKEN, Padborg.

Foreningens hjemsted er i Aabenraa Kommune

§ 2.

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen pa matr. Nr. 117 Bov
Ejerlav,

Beliggende Tunneldal, Padborg, Aabenraa Kommune.

Medlemmer.

§3.

Som medlem kan, med bestyrelsens godkendelse, optages enhver person som er fyldt
18ar, og som bebor eller samtidig med optagelsen som medlem overtager brugsretten
til og flytter ind i en bolig i foreningens ejendom. Medlemmer skal betale det til enhver
tid fastsatte indskud.

Stk. 2. Hvert medlem ma kun have brugsret til én bolig og er forpligtet til at benytte
denne jf. dog § 12.



Indskud, haeftelse og andel.

§ 4.

For beboere, der ved stiftelsen indtrader som medlemmer, udger indskuddet pr. andel:

Bolig palOOm? kr. 350.000,00
Bolig pallOm? kr. 385.000,00
Der skal betales kontant.

Stk. 2. Ved en senere overdragelse betales ud over indskuddet et tillaegsbelob, saledes
at indskuddet og tilleegsbelobet tilsammen svarer til den pris, der kan
godkendes efter § 20.

§ 5.

Stk. 1. Et medlem haefter alene med sit indskud for forpligtelser, der vedrerer
foreningen.

Stk. 2. Et medlem eller dettes bo heefter efter stk. 1, indtil en ny andelshaver har

overtaget boligen og hermed indtradt i forpligtelsen.

§ 6.

Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Generalforsamlingen er kompetent til at foretage regulering af andelene, saledes at det
indbyrdes forhold mellem andelene kommer til at svare til boligernes lejeverdi.

§7.

Stk. 1 Andelene kan belanes i overensstemmelse med reglerne i
andelsboligforeningsloven. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler
gebyr for afgivelse af erklaering i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a.
Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse,

som endnu ikke er aftalt.



Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfores til andre i

overensstemmelse med reglerne i §§ 14-21.

Stk. 2. For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset,
skal bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et bortkommet

bevis.

Boligaftale.
§8.

Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette en
boligaftale, der indeholder bestemmelser om boligens brug, m.v. Indtil dette sker, geelder
reglerne i sadvanlig lejekontrakt med de sendringer, der folger af disse vedtagter og

generalforsamlingens beslutninger.

Stk. 2. En andelsbolig ma udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan
tillade erhverv, der ikke medferer tilgang af kunder, ombygning af
andelsboligen og skiltning, safremt det ikke er til gene for de ovrige beboere,
og det er tilladt efter kommunale forskrifter.

Boligafgift.
§9.

Boligafgiftens storrelse fastsaettes arligt med bindende virkning for andelshaverne af
generalforsamlingen. Den indbyrdes fordeling af boligafgiften mellem andelshaverne sker

i forhold til deres andel i foreningens formue, jfr. § 4.

Stk. 1. Boligafgiften betales manedligt den forste_hverdag i maneden. Ved for sen
betaling af boligafgift kan opkraves gebyr svarende til det pakravsgebyr,
der ifplge lejelovgivningen kan opkraeves ved for sen betaling af leje.

Stk. 2. De enkelte andelshaveres forbrug i boligen fordeles efter maler. Det samme
geelder for- brugsafhengige afgifter vedrerende boligen. Ligeledes betaler de
enkelte andelshavere selv udgifter til vedligeholdelse og fornyelse af boligen i

overensstemmelse med nedenfor.

Vedligeholdelse.
§ 10.



Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af
feelles for- syningsledninger, udskiftning af udvendige dere samt vinduer. Andelshavers
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle nedvendige udskiftninger af bygningsdele
og tilbeher til boligen, sa som f. eks. udskiftning af gulve og kekkenborde. Andelshavers
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse,

som skyldes slid og &lde. Den indvendige vedligeholdelse omfatter ligeledes

opbevaringsrum og lignende.

Al udvendig vedligeholdelse af bygningerne, sa som udvendige vinduer og dare mv.

tilkommer Andelsboligforeningen.

Stk. 2. Generalforsamlingen kan fastsatte narmere regler om udforelse af den
udvendige vedligeholdelse.

Stk. 3. Forsemmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen
kraeve nodvendig vedligeholdelse foretaget inden for en naermere fastsat frist.
Bestyrelsen har ret til efter varsling at fa eller skaffe sig adgang til boligen for
at konstatere, at vedligeholdelsesarbejderne er foretaget.

Foretages vedligeholdelsen ikke inden for den fastsatte frist, kan
vedligeholdelsesarbejderne udfoeres af foreningen for andelshavers regning,
eller andelshaveren kan ekskluderes efter reglerne i § 22, dog kan brugsretten

forst bringes til opher med 3 maneders varsel.

Stk. 4. Strom/Gadelys/Hjertestarter og faelles veje deles udgifterne med 50% til
Ejerforeningen Tunneldal cvr.nr.: 37171522 & 50% til Dalparken A/B. cvr.nr.:
32007872.

Forandringer.
§11

Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer i boligen, if. dog stk. 2.
Stk. 1. Onskes forandringerne udfert af hensyn til seldre eller handicappedes seerlige

behov, kan bestyrelsen betinge forandringernes gennemforelse af reetablering
ved andelshaverens fraflytning.

Stk. 2. Iveerkseettelsen af udvendige forandringer skal godkendes af bestyrelsen.

Stk. 3. Forandringerne skal udferes handveerksmaessigt forsvarligt og i

overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen og andre offentlige



forskrifter.

Stk. 4. Enhver forandring af boligen skal, inden den bringes til udferelse, foreleegges
for bestyrelsen. I tilfeelde, hvor byggetilladelse er pakravet, forevises den for

bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksattes.

Stk. 5. Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemforelse af, at andelshaveren
tegner forsikring for skader pa ejendommen. Bestyrelsen kan endvidere betinge
en forandrings gennemforelse af, at en af bestyrelsen udpeget fagmand forer
tilsyn med arbejdet. Foreningen kan kreeve, at andelshaver refunderer rimelige
udgifter til forsikring og tilsyn.

Stk. 6. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers
Forsvarlighed og lovlighed, uanset om der er fort tilsyn efter stk.5.
Ved forandringer, der kreever udfoerelse af autoriserede handvarkere,
skal andelshaver dokumentere, at den/de udferende handverkere er
autoriserede og har tegnet passende ansvarsforsikring. Dokumentation

skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksattes.

Stk. 7. Safremt en andelshaver lader en forandring udfere i strid med bestemmelserne
i stk. 1-6, kan bestyrelsen kraeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist.
Foretager andelshaveren ikke reetablering inden fristens udlegb, kan
foreningen fa reetablering udfert for andelshaverens regning eller
andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til

ophor med 3 maneders varsel, jf. §22.

Stk. 8. En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder hendelig skade,
der er forarsaget af de forandringer, som andelshaveren selv har foretaget,
eller som er foretaget for andelshaveren af andre, herunder selvsteendigt

virkende tredjemand.

Stk. 9. Ladestander:
1. Hver bolig skal skriftlig ansage bestyrelsen om opsaetning af ladestander.
2. Ladestanderen skal opstilles af autoriseret installater, som er forpligtiget til
at anmelde til N1.
3. Forsikring (krav) egenbetaling.
4. Alle omkostninger for egen regning.



Stk. 10. Unsker en andelshaver at opsatte en markise/pavillon pa boligens ydere
skal der fremover soges om tilladelse hos bestyrelsen. Forsikring for
andelshaverens regning.

Stk. 11. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringer
Forsvarlighed, og lovlighed. I tilfeelde, hvor der kraves byggetilladelse efter
byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal
Tilladelsen forevises bestyrelsen, inden arbejdet iveerksaettes.

Stk. 12. Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til
boligen, hvis dette er nodvendigt for at udfere forandringen. Forandringen
skal ske med mindst mulig gene for de bergrte andelshavere. Reetablering i
de omkringliggende boliger skal ske inden for en rimelig frist fastsat af
bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles med 4 uger.

Udlejning.

§12.

En andelshaver kan kun udleje eller udlane sin bolig med bestyrelsens tilladelse, jfr. dog
stk. 3.

Stk. 2. Udleje eller udlan af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen efter
betingelser fastsat af denne.

Stk. 3. En andelshaver er berettiget til at udleje sin andelsbolig indtil forste salg af
andelen efter den erhvervelse der har fundet sted i forbindelse med stiftelsen af
foreningen.

Udlejning skal ske pa tidsbegreenset kontrakt og andelshaveren er forpligtiget til at
holde lejeaftalen tidsbegreenset.
Ved fraflytning af lejer, er andelshaveren forpligtiget til at tilbagefore boligen til

den oprindelige stand, se § 10-11 i vedtaegterne.

Stk. 4 En andelshaver, der har boet i andelsboligen i normalt mindst et halvt ar, er
berettiget til at fremleje eller -lane sin andelsbolig med bestyrelsens
tilladelse. Tilladelse kan kun gives, nar andelshaveren er midlertidigt
fravaerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse,
studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller
lignende for en begranset periode, pa normalt hajest 2 ar. Fremleje kan
saledes ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald, uanset om der matte
vaere saerlige grunde, sasom svigtende salg. Hvis en andelshaver har haft sin
andelsbolig fremlejet, skal andelshaveren bebo boligen minimum ét ar, for ny
fremleje kan godkendes. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og
betingelserne for fremlejemalet, men er ikke ansvarlig for at lejelovgivningen,



herunder reglerne om lejens fastsattelse, overholdes.

Stk. 5. En andelshaver, der har erhvervet en andelsbolig som foraldrekab,

kan fremleje til bern og foraeldre pa ubestemt tid.

Husorden.
§13.

Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fastsaette regler for

husorden, husdyrhold m.v.

Stk. 1. Pa generalforsamlingen den 15-4-2021 blev besluttet at folgende tilfgjes
husorden:
Campingvogne, badtrailere, containere ma ikke permanent stilles/parkeres
pa Dalparkens omrade.

Geaelder ogsa autocampere

Overdragelse.

§ 14.

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, sker overdragelsen efter folgende reekkefolge:

A) Den, der indstilles af andelshaveren hvis overdragelsen sker i forbindelse med
bytning af bolig, eller til besleegtede i lige op- eller nedstigende linje eller til en
person, der har haft feelles husstand med andelshaveren i 2 ar for
overdragelsen.

B) Til andre andelshavere i foreningen, som er indtegnet pa en liste hos bestyrelsen.
Den forst indtegnede pa listen gar forud for andre. Overtages boligen af et andet
medlem af foreningen, har den fraflyttede andelshaver indstillingsretten til den
nu ledige bolig.

C) Til personer som er indtegnet pa en interesseliste hos bestyrelsen.

D) Til personer, som indstillet af andelshaveren.

Stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Neegtes godkendelse, skal
skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget

meddelelse om, hvem der indstilles.



Stk. 3. Er der oprettet interesseliste, har bestyrelsen pa begeering af den fraflyttede
andelshaver pligt til at anvise en ny andelshaver inden 6 uger fra begeeringen. I
modsat fald er andelshaverne selv berettiget til at indstille en person til
bestyrelsens godkendelse efter stk. 2.

Stk. 4. Tilstandsrapport & energimarkning skal foretages for salg, og
omkostninger betales af selger.

Stk. 5. Andelsboligforeningen skal efter et salg af en andelsbolig, nar
overdragelsesaftalen er underskrevet af keber samt godkendt af
bestyrelsen, for hver enkelt salg indberette negleoplysning A3, 72, 73, 79,
718, 719, jf. bilag 2, til Bolig- og Planstyrelsens elektroniske
nogleoplysningssystem for andelsboliger, www.andelsboliginfo.dk.
Indberetning skal ske senest 30 dage, efter udleb af det kvartal, hvor

andelsboligen er solgt.

§ 15.

Har andelshaveren ikke inden mindst 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin bolig efter
§ 14, stk. 1,

Litra a indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med
bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig
og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anforti §
21.

§ 16.

En andelshaver er under fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt
eller delvist til et husstandsmedlem, der i 2 ar har haft faelles husstand med
andelshaveren. Den pageldende skal godkendes af bestyrelsen. Eventuel naegtelse af

godkendelsen skal begrundes skriftlig.

Dgadsfald.
§17.



Dor andelshaveren har aegtefeellen ret til at fortsatte medlemskab og beboelse af boligen.

Stk. 2. Onsker aegtefallen ikke at fortseette medlemskab og beboelse, har denne ret

til efter reglerne i § 14, stk. 1, at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

Stk. 3. Efterlades der ikke segtefeelle, eller onsker denne ikke at benytte sin ret til efter
stk. 1 og 2, skal der gives fortrinsret efter folgende raekkefolge:
A) Personer, som beboede boligen ved dadsfaldet og som i 2 ar havde haft
faelles husstand med andelshaveren.
B) Personer, som af den afdede andelshaver ved testamente eller skriftlig
henvendelse til bestyrelsen har anmeldt som berettiget til andel og bolig ved
andelshaverens ded.

C) Personer med hvem andelshaveren er beslagtet i lige op- eller nedstigende linje.

Stk. 4. Ved overdragelse efter stk. 3 finder reglerne i § 14, stk. 2, tilsvarende
anvendelse.

Stk. 5. Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senestden 1. i
maneden der indtrader nast efter 6-manedersdagen for dedsfaldet. Er der

ingen ny andelshaver indtradt forinden, finder § 15 tilsvarende anvendelse.

Samlivsophaevelse.

§ 18.

Ved ophavelse af samliv imellem agtefaller er den af parterne, der efter deres egen eller myndig-
hedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsatte eller indtreede i medlemskab og

beboelse af boligen.
Stk. 2 Reglen i stk. 1 finder tilsv'arende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold i avrigt,

safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft falles

husstand med andelshavereni 2 ar for samlivsophavelsen.

Opsigelse.



§ 19.

Andelshaveren kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men kan alene

udtraede efter reglerne i §§ 14-2 1 om overfersel af andel.

Overdragelsessum.

§20.

Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle aftaler
efter stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hajst et belob opgjort efter

nedenstaende retningslinjer:

A) Veardien af andelen i foreningens formue sattes til den pris der er fastsat pa den seneste arlige
generalforsamling. Andelens pris fastsettes under iagttagelse af reglerne i lov om
andelsholigforeninger og andre boligfeellesskaber. Generalforsamlingens prisfastsattelse er
bindende, selvom der lovligt kunne have veret fastsat en hgjere pris.

B) Sker der inden naeste generalforsamling veesentlige andringer i
foreningens forhold, som pavirker foreningens formue negativt, sasom et
fald i ejendommens veerdi, optagelse af nye lan eller veesentlige
kursreguleringer, skal bestyrelsen nedsatte veerdien af andelen til den

maksimalt lovlige pris ifelge andelsboligforeningsloven under
hensyntagen til generalforsamlingsbestemte henlaeggelser.

C) Verdien af forbedringer i boligen ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuelle
veaerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

D) Verdien af inventar, der er sarligt tilpasset eller installeret i boligen, fastsattes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage

E) Safremtboligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld betegnes pristillaeg
respektive prisnedslag under hensyntagen hertil.

Stk. 2. Hvis der samtidig med overdragelse af andelen overdrages lasere eller indgas anden retshandel, skal
vederlaget sattes til veerdien i fri handel.

Stk. 3. Fastsettelsen af prisen for forbedringer, inventar og losere sker med udgangspunkt ien opgerelse
udarbejdet af den fraflyttede andelshaver.



Stk. 4. Kan den fraflyttede andelshaver ikke acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris for forbedringer,
inventar eller losore samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for mangel fuld
vedligeholdelsesstand, vurderes disse ved syn og sken, foretaget af en skensmand, der skal vere
bekendt med andelsboligforhold. Parterne udpeger i forening en skensmand. Kan parterne ikke
blive enige herom udpeges skensmanden af boligretten. Skensmanden skal ved besigtigelse af
boligen indkalde bade den pageldende andelshaver og bestyrelsen og udarbejde
vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Skensmanden fastseatter selv
sit honorar og treeffer bestemmelse om,hvorledes omkostningerne ved skennet skal fordeles
mellem den fraflyttede andelshaver og foreningen, idet der herved tages hensyn til, hvem af

parterne, der har faet medhold ved skennet.

Fremgangsmade ved overdragelse.

§ 21.

Inden aftalens indgaelse skal saelgeren udlevere et eksemplar af andelsboligforeningens
vedtaegter, energimeaerke til kaberen samt andelsboligforeningens seneste arsregnskab
og budget, en opstilling af kebesum- mens beregning med specifikation af prisen for
andelen, herunder udferte forbedringer og inventar. Seelgeren skal endvidere inden
aftalens indgaelse skriftligt gore koberen bekendt med indholdet af bestemmelserne i
lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber om prisfastsattelse, om
adgangen til at heeve aftalen eller kreeve prisen nedsat samt bestemmelserne om straf.

Stk. 2. Mellem seelger og kaber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale. Bestyrelsen
kan forlange at overdragelsesaftalen oprettes pa en af bestyrelsen udarbejdet
kontrakt. Overdragelsesaftalen forsynes med bestyrelsens pategning om
godkendelse efter stk. 3.

Stk. 3. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen. Har bestyrelsen
ikke reageret inden 4 uger efter aftalens foreleggelse, anses overdragelsen for
godkendt.

Stk. 4. Overdragelsessummen skal indbetales kontant til foreningen, som efter

fradrag af sine tilgode- havender udbetaler resten til den fraflyttede



andelshaver. Bestyrelsen er ved afregningen over for den fraflyttede
andelshaver berettiget til at tilbageholde et rimeligt belgb til sikkerhed for
dennes forpligtelser. Safremt afregningen sker inden fraflytning, er foreningen
endvidere berettiget til at tilbageholde et rimeligt belab til deekning af
koberens eventuelle krav i anledning af mangler ved overtagelsen. Ved
afregning er foreningen berettiget til at anvende provenuet til indfrielse af et
eventuelt garanteret lan, saledes at garantien kan frigives. Udbetaling af

restbelgbet skal ske senest 3 uger efter overdragelsen.

Stk. 5 Foreningen kan kraeve et gebyr for udarbejdelse af overdragelsesaftale.
Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgifter til
besvarelse af forespoargsel fra ejendomsmagler m.m., samt refunderer
udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller
administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udleegshavere og
ved tvangssalg eller - auktion.

Stk. 6. Snarest muligt efter keberens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen
gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens
vedligeholdelsesstand eller forbedringer, inventar og losere, der er overtaget i

forbindelse med boligen.

Stk. 7. Forlanger keberen, prisnedslag for sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis
kravet skonnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belab ved afregningen, til
sa@lgeren, saledes at belgbet forst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem

parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

Eksklusion.
§ 22.

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe denne brugsret til opher i felgende
tilfaelde:

. Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det
skyldige belab senest 14 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til

medlemmet.

2. Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal



erlegges sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen
senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.
3. Nar et medlem groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt.
4, Nar et medlem gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens

bestemmelser berettiger ejeren til at have lejemalet.

5. Nar et medlem i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en storre
pris end godkendt af bestyrelsen.
6. Nar et medlem misligholder et af foreningen ydet lan, eller et lan, som

foreningen har garanteret for.

Stk. 2. Efter eksklusion skal bestyrelsen disponere efter reglerne i § 15.

Generalforsamling.

§ 23.

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinare generalforsamling afholdes hvert ar
inden 4 maneder efter regnskabsarets udleb med folgende dagsorden:

1.Valg af dirigent

2. Bestyrelsens beretning

3. Foreleggelse af regnskabet, forslag til verdiansattelse og eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af arsregnskabet og vaerdiansattelse

4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om fastsettelse af

boligafgiften.

Forslag

Valg til bestyrelsen

Valg til administrator

Valg af revisor

L * N oW

Eventuelt.



Stk. 2. Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et
flertal af bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af foreningens medlemmer eller
administrator, hvis en sadan er valgt, forlanger det med angivelse at dagsorden.

§ 24.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinar general- forsamling

om nedvendigt kan nedsettes til 8 dage. Indkaldelse skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

Stk. 2. Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen skal vaere formanden i
heende senest 8 dage for generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles
pa en generalforsamling, hvis den enten er naevnt i indkaldelsen eller
andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage for

generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Stk. 3. Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille
forslag har enhver andelshaver og dennes aegtefelle eller dennes myndige
husstandsmedlemmer. De(n) adgangs- berettigede kan ledsages af en
professionel eller personlig radgiver, der har ret til at tage ordet pa
generalforsamlingen. Revisor og administrator, hvis en sadan er valgt, samt
personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og

tage ordet pa generalforsamlingen.

Stk. 4. Hver andel giver en stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin
aegtefaelle eller et myndigt medlem af husstanden eller til end anden
andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive en stemme i henhold til

fuldmagt.

§ 25.

Generalforsamlingen treeffer beslutning ved simpelt flertal, bortset fra spergsmal anfert i
stk. 2. Dog skal altid mindst 1/3 af foreningens medlemmer vare til stede.

Stk. 2. Vedtagelse om forslag om:
A) Nyt indskud.



B) Regulering af det indbyrdes forhold af boligafgiften.
C) Iveerkseettelse af arbejder, hvis finansiering kreever en forhgjelse af
boligafgiften med mere end 20 %.

D) Salg af foreningens ejendom, eller del heraf.

E) Vedtaegtsendringer.

F) Foreningeris oplesning, kraver, at mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og at
2/3 stemmer for forslaget. Er der mindre end 2/3 af medlemmerne tilstede,
men stemmer 2/3 af de fremmodte for forslaget, kan der indkaldes til
ekstraordineer generalforsamling. Pa denne generalforsamling kan forslaget

vedtages med 2/3 flertal, uanset antal tilstedeveerende medlemmer.

§ 26.

Referatet af generalforsamlingen underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen. Referat
eller tilsvarende information om de pa generalforsamlingen trufne beslutninger sendes til

andelshaverens se- nest, en maned efter generalforsamlingens afholdelse.

Stk. 1. Negleoplysningsskema for andelsboligforening:
De finansielle nogleoplysninger skal indberettes for hvert enkelt lan og
finansiel aftale, som er ydet til eller indgaet med en andelsboligforening.
Indberetningen skal ske mindst én gang arligt samtidig med udsendelse af

arsopgoerelsen for det pageldende lan eller den finansielle aftale.

Bestyrelsen.
§ 27.

Generalforsamlingen velger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen

og udfere generalforsamlingens beslutninger.

§28.



Bestyrelsen bestar af 3-5 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Bestyrelsen
vaelges af generalforsamlingen, men i gvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv.

Generalforsamlingen veelger desuden en eller to suppleanter.

Stk. 2. Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan valges andelshavere og
disses myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant
kan kun vaelges en person fra hver husstand.

Stk. 3. Bestyrelsesmedlemmer valges for 2 ar af gangen. Pa den stiftende
generalforsamling veelges 1 -2 bestyrelsesmedlemmer dog kun for 1 ar.

Bestyrelsessuppleanter vaelges for 1 ar af gangen. Genvalg kan finde sted.

Stk. 4. Hvis et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtrader suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil til naeste ordinaere generalforsamling. Safremt
antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end 3, indkaldes
en generalforsamling til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et
nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt medlem sker kun for den

resterende del af den fratradtes valgperiode.

§ 29.
Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en
person, som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan

have sarinteresse i sa- gens afgorelse.

Stk. 2. Der tages referat af bestyrelsesmaderne. Referatet underskrives af de

bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i modet.

Stk. 3. I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 30.

Bestyrelsesmade indkaldes af formanden eller i dennes forfald, af naestformanden, sa ofte der er

anledning hertil, samt nar 1 medlem af bestyrelsen begaerer det.



Stk. 2 Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne
herunder formanden eller neest formanden er til stede.

Stk. 3. Beslutning traeffes af de modende bestyrelsesmedlemmer ved simpelt

stemmeflertal

Administration.

§ 32.

Stk. 1. Generalforsamlingen kan valge en advokat eller en anden professionel
ejendomsadministrator, der har tegnet ansvars- samt garantiforsikring til, som
administrator at foresta ejendommens almindelige og juridiske forvaltning.
Generalforsamlingen kan til enhver tid afseette administrator. Bestyrelsen treeffer
naermere aftale med administrator om dennes opgaver og befajelser

Stk. 2. Hvis generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager
bestyrelsen ejendommens administration, efter reglerne i stk. 3-4,

Stk. 3. Bortset fra en mindre kassebeholdning skal foreningens midler indsattes pa
en sarskilt konto i et pengeinstitut. Traek pa kontoen kan kun foretaget ved
underskrift fra 2 bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle indbetalinger fra
medlemmer og lejere, herunder ogsa indbetalinger i forbindelse med salg af
andele, skal ske direkte til den ncevnte konto, ligesom ogsa modtagne checks
og postanvisninger skal indsattes direkte pa kontoen.

Stk. 4. Bestyrelsen velger af sin midte en kasserer.

Stk. 5 Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes skonomiske ansvar over for
foreningen, andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen seedvanlig
ansvars- og besvigelsesforsikring. Forsikringssummens sterrelse skal
oplyses i en note til arsrapporten.

Regnskab og revision.

§ 33.



Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af hele bestyrelsen og administrator, hvis en sadan er valgt jf. § 32.

Stk. 2. I forbindelse med fremlaeggelse af arsregnskabet stiller bestyrelsens forslag til
generalfor- samlingens godkendelse vedrerende fastsaettelse af andelenes veerdi
for perioden indtil neeste arlige generalforsamling, jf. § 20. Forslaget anfores som

note til regnskabet.

Stk. 3. Regnskabsaret er kalenderaret.

§ 34.

Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller registreret revisor. Generalforsamlingen kan til

enhver tid afsatte revisor.

Stk. 2. Det reviderede og underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget

ud sendes til andelshaverne samtidig med indkaldelse af den ordinare generalforsamling,

Stk. 3. Revisionen foretages som en udvidet gennemgang.

Oplosning.

Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges pa generalforsamlingen.

Stk. 2. Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af galden deles den
resterende formue

Mellem de til den tid veerende medlemmer i henhold til deres andels starrelse.

Vedtaget pa generalforsamlingen den 21 marts 2025



