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Bestyrelsespdtegning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2025 for Andelsboligforeningen Dalparken, Padborg.

Rrsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, andelsboligloven

og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2025 samt af foreningens aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redeggrelse for

de forhold, beretningen omhandler.

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne p&virke

vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Padborg, den 3. februar 2026

Bestyrelsen:

—~

/
g/ s

o #

ohn Boisen Lars G. @. Sgrensen Erik Jgrgensen

Formand Bestyrelsesmedlem Kasserer
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Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Dalparken

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af drsregnskabet for Andelsboligforeningen Dalparken for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven,
andelsboligloven og foreningens vedtzegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2025 samt af resultatet af andelsboligforeningens

aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med &rsregnskabs-
loven, andelsboligloven og foreningens vedteegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af drsregnskaber der udarbejdes efter 8rsregnskabsloven. Vort ansvar ifglge disse
standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af drsregnskabet". Vi er uafhaengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det
opnéede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har medtaget budgettal for 2026 som sammenligningstal i resultatopggrelse.
Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopggrelse, ikke vaeret underlagt

udvidet gennemgang.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedteaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser

eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne
til at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.
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Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette krzever, at vi planlagger og
udfgrer handlinger med henblik pd at opnd begrzenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik p& at
opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestdr af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i andelsboligforeningen, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
0g Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om 3drsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med drsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller p& anden mé&de
synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraavede oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Padborg,/den 3. t/febrﬁ 026 ~
Revisionscentret P /agorg / ‘
Godkeéndttevisionsaktieselskab
dé»/zt??

Lars Duxz/e/rg Jﬂrgensen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne34189
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Andelsboligforeningens hovedaktivitet er at drive andelsboligforening med i alt 14 andelslejligheder.

Udvikling i aktivitet og gkonomiske forhold

Andelsboligforeningen har i regnskabsdret 1. januar - 31. december 2025 haft et resultat

pa kr. 592.302.
Andelsboligforeningens egenkapital udggr herefter pr. 31.12.2025, kr. 10.009.538.

Boligafgift for det kommende &r
Ledelsen foresldr en haevelse af boligafgift pa kr. 500/md. fra 1. juli 2026.

Andelenes veaerdianszettelse
De enkelte andeles veerdi ved fordeling af andelsboligforeningens formue pr. 31.12.2025

vises i note 9 pa side 15-16.

De i note 9 beregnede veerdier er ikke udtryk for den reelle handelsveerdi, der

kan afvige vaesentligt herfra.
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Anvendt regnskabspraksis

Rrsrapporten for Andelsboligforeningen Dalparken er aflagt i overenstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboligloven

og foreningens vedtaegter.

Formélet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden. De ikke reviderede budgettal viser de forventede indteegter og omkostninger for det kom-

mende regnskabsér.

Endvidere er formalet at give kraevede nggleoplysninger og at give oplysning om andelenes veerdi

og oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.
Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopggrelsen

Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, s3 denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabs8r.

Bolig- og feellesindteegter

Bolig- og feellesindtaegter indregnes eksl. varme-, vand- og andre bidrag der indbetales til

andelsboligforeningen.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgdr i resultatopggrelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden.

Finansielle indteegter bestdr af renter af bankindestdender og veerdipapirer.

Finansielle omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgeeld, amortiserede kurstab og Idneomkostninger fra optagelse af 1&n (prioritetsgaeld), indeks-

regulering af restgeelden vedrgrende indeksl&n samt renter af bankgeeld.
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Forslag til resultatdisponering
Under resultatdisponering indgdr bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat

skal anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse

pa foreningens ejendom. Det fremgdr ogs8, hvis der i 8rets Igb er anvendt og omkostningsfart

belgb, der i tidligere &r er reserveret til vedligeholdelse pd foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opggrelsen af likviditetsresultatet viser drets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx

afskrivninger, indeksregulering af indekslan, driftsfgrte kurstab og med fradrag af &rets betalte

prioritetsafdrag. Opggrelsen illustrerer om den opkraevede boligafgift er tilstreckkelig til at

daekke foreningens betalte prioritetsafdrag.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) veerdianseettes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet

med tilleeg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pd, at ejendommen er faldet i veerdi, udarbejdes en nedskrivningstest.
Ejendommen nedskrives til genindvindingsveerdi, som er den hgjeste vaerdi af en forventet
nettosalgspris og en beregnet kapitalveerdi. Kapitalvaerdi er nutidsveerdien af de fremtidige
nettoindbetalinger, som ejendommen pa balancedagen forventes at indbringe ved fortsat

benyttelse i den nuveaerende funktion.
Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestdr af indestdende i bank.
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Egenkapital
"Andelsindskud" fra foreningens medlemmer indregnes direkte p& foreningens egenkapital.

"Overfart resultat m.v." indeholder akkumuleret resultat fra tidligere 8r samt den restandel af

arets resultat, der ikke er disponeret til andre form8l (fx reserve til vedligeholdelse).

Geeldsforpligtelser

Kreditforeningsldn males til restgaeld ultimo 3ret.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Budget for regnskabsédret 2026

Der er i drsrapporten opfgrt budgettal for kommende regnskabsar.
Ledelsen har udarbejdet budgettet ud fra de p.t. kendte og forventede indteegter og udgifter

for det kommende regnskabsar.
Der vil kunne opstd afvigelser mellem budgettet og senere realiserede tal, idet begivenheder
og omsteendigheder ikke altid indtreeffer som forventet. Sddanne afvigelser kan veere vaesentlige

og derfor have betydning for vurderingen af andelsboligforeningens budgetterede resultat og

finansielle stilling.
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Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgadr af note 9. Vedteegterne bestemmer i § 20 at selvom

der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er det den pd generalforsamlingen vedtagne an-

delsveerdi, der er geeldende.

Ved opggrelsen af andelsvaerdien skal der foretages en raekke justeringer af de belgb, der fremgér
af drsregnskabets balance. Justeringen skyldes, at andelsveerdien skal opggres efter reglerne i an-
delsboligloven og foreningens vedtaegter, mens drsregnskabets balance og resultatopggrelse skal
opggres efter reglerne i drsregnskabsloven. Afhaengig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte
veere vaesentlige justeringer i veerdien af foreningens ejendom og prioritetsgaelden samt i en even-

tuel aftale om rentesikring (renteswap).

Nggleoplysninger
Nggleoplysningerne, der fremgér af note 13, er opgivet i henhold til bekendtggrelse om

oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.
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Resultatopggrelse for aret 2025

Kr. Kr.  Budget 2026
Note 2025 2024  (ej gennemgaet)
1 Boligafgifter 944.412 944.412 986.412
Gebyr ved salg 7.100 0 0
@vrige indtaegter 1.424 0 0
2 Ejendomsskatter og forsikringer -27.954 -26.547 -30.334
Forbrugsafgifter -59.040 -59.040 -64.000
4 Vedligeholdelse, lzbende -1.192 -29.110 -16.000
Vedligeholdelse, genopretning og renovering -30.829 -33.824 -123.750
5 Administration og foreningsomkostninger -30.317 -32.075 -40.200
Resultat fgr finansielle poster 803.604 763.816 712,128
Finansielle indteegter 16.892 0 8.000
6 Finansielle omkostninger -228.194 -235.811 -220.493
Arets resultat 592.302 528.005 499.635
Forslag til resultatdisponering:
Betalte prioritetsafdrag 392.337 388.228 396.493
Overfgrt restandel af drets resultat 199.965 139.777 103.142
Disponeret i alt 592.302 528.005 499.635
Likviditetsresultat:
Arets resultat 592.302 528.005 499.635
Betalte prioritetsafdrag -392.337 -388.228 -396.493
Likviditetsresultat i alt 199.965 139.777 103.142
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Balance pr. 31.12.2025

Note

AKTIVER
Anlaegsaktiver

7 Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

8 Likvide beholdninger i alt
Omseaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt
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Kr. Kr.

2025 2024
20.512.095 20.512.095
20.512.095 20.512.095
20.512.095 20.512.095
859.919 659.454
859.919 659.454
21.372.014 21.171.549
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Note

10

10

11

12.

Balance pr. 31.12.2025

PASSIVER

Egenkapital

Andelsindskud

Overfgrt overskud eller underskud
Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser (lang- og kortfristet)
Gaeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gzeld
Forudbetalt boligafgift

@vrige geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Kr. Kr.

2025 2024
5.075.000 5.075.000
4.934.538 4.342.236
10.009.538 9.417.236
10.932.658 11.329.151
10.932.658 11.329.151
396.493 392.337
16.825 16.825
16.500 16.000
429,818 425.162
11.362.476 11.754.313
21.372.014 21.171.549
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Noter til rsrapporten

Kr. Kr.

2025 2024
Note 1. Boligafgifter
Boligafgift (og feellesudgifter) 944.412 944.412
Ialt 944.412 944.412
Note 2. Ejendomsskat oqg forsikringer
Ejendomsskatter 2.297 1.878
Forsikringer 25.657 24.669
Ialt 27.954 26.547
Note 3. Forbrugsafgifter
Renovation 59.040 59.040
I alt 59.040 59.040
Note 4. Vedligeholdelse, Igbende
Vedligeholdelse generelt 1.192 29.110
Ialt 1.192 29.110
Note 5. Administrations- og foreningsomkostninger
Revision og regnskabsmaessig assistance 14.000 14.000
ABF kontingent 3.528 3.388
ABF assistance 0 5.000
Hjemmeside 4,271 2.794
Gebyrer m.v. 2.096 1.063
Administrationsomkostninger 23.895 26.245
Generalforsamling, bestyrelsesmgder og julefrokost 6.122 3.171
Gaver 300 0
Stole 0 2.659
Foreningsomkostninger 6.422 5.830
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Note 6. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag

Finansielle omkostninger

Note 7. Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Kostpris primo
Tilgang i 3ret
Samlet kostpris ultimo

Regnskabsmaessig veardi ultimo

Kontantveerdien af grunde og bygninger andrager ifglge

seneste offentlige ejendomsvurdering:

Note 8. Likvide beholdninger
Kassebeholdning

Nordea 9045 341 612

Nordea 6270 298 018

Talt
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Kr. Kr.
2025 2024
228.194 235.811
228.194 235.811
20.512.095 20.512.095
0 0
20.512.095 20.512.095
20.512.095 20.512.095
16.700.000
80 80
500.000 500.000
359.839 159.374
859.919 659.454
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Note 9. Egenkapital

Egenkapital Arets Egenkapital

primo &ret Arets afdrag resultat ultimo dret
Andelsindskud 5.075.000 5.075.000
Overfgrt overskud eller underskud 4.342.236 392.337 199.965 4.934.538
9.417.236 392.337 199.965 10.009.538

Iflg. vedtaegternes § 20 kan andelenes vaerdi opggres efter fglgende metoder:

A:
Anskaffelsespris (foranstdende regnskab er opstillet efter denne model)

B:
Handelsvaerdi som udlejningsejendom

C:
Kontantvaerdier

D:
Metode C pristalsreguleret
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Model A
Egenkapitalen iflg. regnskabet kr.

9 stk. type 100 huse
5 stk. type 110 huse

Model B

Beregnes ikke, idet der ikke forligger nogen vurdering, der er mindre end 42 mdr. gammel.

Model C

Egenkapitalen iflg. regnskabet kr.
Regnskabsmaessig vaerdi, grunde og bygninger
Offentlige ejendomsvurdering

Regulering til kontantveerdi gaeld

Reservation af kursreguleringen

Reguleret egenkapital

9 stk. type 100 huse
5 stk. type 110 huse

Model D

Egenkapitalen iflg. regnskabet

Grunde og bygninger, regnskabsmaessig veerdi
Seneste offentlige ejendomsvurdering, reguleret
Regulering til kontantveerdi gzeld

Reservation af kursreguleringen

Reguleret egenkapital

9 stk. type 100 huse
5 stk. type 110 huse

Generalforsamlingen skal tage stilling til, hvilken af ovenstdende modeller, der skal vaere

gaeldende for det kommende &r.

Bestyrelsen anbefaler model D anvendes.
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10.009.538
10.009.538

10.009.538 x 350.000 / 5.075.000
10.009.538 x 385.000 / 5.075.000

10.009.538
-20.512.095
16.700.000
2.218.052

-2.218.052
6.197.443

6.197.443 x 350.000 / 5.075.000
6.197.443 x 385.000 / 5.075.000

10.009.538
-20.512.095
20.849.491
2.218.052

-2.218.052
10.346.934

10.346.934 x 350.000 / 5.075.000
10.346.934 x 385.000 / 5.075.000

kr.
kr.

kr.
kr.

kr.
kr.

690.313
759.344

427.410
470.151

713.582
784.940
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Note 10. Langfristede gzeldsforpligtelser

Geeld primo Afdrag Restgaeld

dret i dret ultimo 3ret

Nordea, 0,5%, annuitetslan 5.077.923 181.382 4.896.541
Nordea, 1%, kontant 13n 6.643.565 210.955 6.432.610
11.721.488 392.337 11.329.151

Heraf kortfristet andel -396.493
10.932.658

Annuitetsldn pd Nordea restlgbetid 24 & og 6 maneder. Kursveerdien udggr pr. 31.12.2025
kr. 3.700.369,13. Naeste &rs afdrag udggr kr. 182.747.

Kontant 13n pd Nordea restligbetid 25 &r og 6 maneder. Kursvaerdien udger pr. 31.12.2025
kr. 5.410.728,39. Naeste ars afdrag udger kr. 213.746.

Kr. Kr.

2025 2024
Note 11. @vrige gzeld
Afsat til revision 14.000 14.000
Depositum 2.500 2.000
Ialt 16.500 16.000
Note 12. Pantsaetninger oqg sikkerhedsstillelser
Pant i aktiver Kr.
P& andelsboligforeningens bygninger og grund beliggende
matr. nr. 117b og 117c, Bov ejerlav, er tinglyst fglgende haeftelser:
1. Nordea 5.878.000
2. Nordea 7.361.000
Bygninger og grund er i balancen opfart til kr. 20.512.095

Heeftelser for andelshavere

Foreningens medlemmer heefter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.
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Note 13. Ngqgleoplysninger

Nggleoplysninger i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger:

Grundlzeggende oplysninger om andelsboligforeninger

Bl
B2
B3
B4
B5
B6

C1

Cc2

C3

D1
D2

El

E2

F1

Fib

Fla

BBR Areal
Antal m?
Andelsboliger 14 1.464
Erhvervsandele
Boliglejemal 0 0
Erhvervslejemal
@vrige lejemal (kaeldre, garager m.v.) 0
Ialt 14 1.464
Boligernes
Boligernes areal Det oprinde-
areal (BBR) (anden kilde) lige indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opggrelse af andelsvaerdien? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opggrelse af boligafgiften X
Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
Foreningens stiftelsesar 2006
Ejendommens opfgrelsesér 2007
Ja Nej
Heefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt
for andelen? X
Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
Offentlig
Anskaffelses- Valuar- Offentlig vurdering
prisen vurdering vurdering pristalsreguleret
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsveaerdien X
Foreningen har valgt metode D, offentlig ejendomsvurdering pristalsreguleret
Tidspunkt for veerdianseettelse 01.10.2025
Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 2020?
X
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Gns. kr. pr.

kr. m
F2 Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip 20.849.491 14.241
F2b  Heraf forbedringer, jf. andelsboliglovens §5, stk. 4
F2c  Huvis det ikke er muligt at oplyse veerdien af eventuelle forbedringer, anfgres 8rsagen her:
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0
%
F4 Reserver i procent af ejendomsveerdi 0,00
Ja Nej
Gl Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales
ved foreningens oplgsning? X
G2 Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtggrelse
nr. 978 af 19. oktober 2009)? X
G3  Erder tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) p&
foreningens ejendom? X
Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
Gns. kr. pr.
andels-m?
pr. ar
H1  Boligafgift 645
H2  Erhvervslejeindtaegter 0
H3 Boliglejeindtaegter 0
2023 2024 2025
J Arets overskud (fgr afdrag), gns. kr. pr. andels-m? 362 361 405
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K1 Andelsvaerdi

K2  Geeld
Omsaetningsaktiver

K3  Teknisk andelsveerdi

Byageteknik og vedligeholdelse

M1  Vediigeholdelse, Igbende (gns. kr. pr. m?)
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering

(gns. kr. pr. m?)
M3  Vedligehold, i alt (kr. pr. m?)

Finansielle forhold

R Arets afdrag pr. andels-m?

K:\830\830 Rg25

Gns. kr. pr.

andels-m?

7.068
7.761

-587 7.174
14.242
2023 2024 2025
44 43 22
0 0 0
44 43 22
2023 2024 2025
262 265 268
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